REPRASENTANTSKABET FOR LEJERBO GLOSTRUP S161

Deltagere: Formand Mai Duedahl, naestformand Dorte Holck Mortensen, bestyrelsesmedlemmer
Annalise Hansen, Bente Baastrup og Allan Larsen samt suppleanter Leif Schwartz og Ellen Vibeke
Sehus samt repreesentantskabsmedlem Vibeke Thinesen.

Fra administrationen: Jeannette M. Larsen (ref.), Jack Johansen og Kim Dommer.

Afbud: Ingen
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Eventuelt

1) Valg af dirigent

Kim Dommer blev valgt til dirigent.

2) Afleeggelse af bestyrelsens arsberetning, herunder forretningsforelsen, for det

senest forlgbne ar

2.1.Formandens arsberetning v. organisationsformand

Mai berettede, at der er gang i helhedsplanen i afdeling 022-0 Glostrup. Sagen er draftet pa
organisationsbestyrelsesmadet forud for dette made, og det er aftalt, at der skal vaere mere
information til organisationsbestyrelsen fremadrettet. Det har veeret en meget lang og
besveerlig proces med mange eendringer undervejs.

Det er aftalt, at alle referater fra afdelingsmgderne, byggeudvalgsmader og
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afdelingsbestyrelsesmgder skal udsendes til hele organisationsbestyrelsen, sa medlemmerne

har mulighed for at holde sig orienteret i hele organisationen.
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| afdeling 278-0 er der indfgrt briksystem, og el-ladestandere er i gang med at blive opsat.

Candoit vandt EU-udbud pa varmemesterfunktionen, og der er nu indgaet en aftale med
firmaet i en periode pa maksimalt 6 ar.

| afdeling 278-0 har der ikke veeret en afdelingsbestyrelse i en periode. Der er nu valgt en ny
bestyrelse, men der er ingen suppleanter, sa det er sarbart.

| afdeling 022-0 Glostrupparken er der en afdelingsbestyrelse, men der er heller ingen
suppleanter.

Allan nzevnte, at det er problematisk, at der mangler information mellem beboerne i afdeling
022-0 Glostrupparken og organisationsbestyrelsen i forhold til helhedsplanen. Bente
forklarede, at der undervejs har veeret udsendt informationsbreve til beboerne, men at der ikke
har veeret afholdt et nyt afdelingsmede om helhedsplanen.

Det blev aftalt, at der indkaldes til byggeudvalgsmade, hvor byggeudvalget og
organisationsbestyrelsen deltager og bliver opdateret om helhedsplanen i afdeling 022-0
Glostrupparken.

Repraesentantskabet tog beretningen til efterretning.

2.2. Afdelingernes beretning
Repraesentanter for hver afdeling fremlaegger en mundtlig orientering pa madet.

2.3.0rientering om driften i afdeling 022-0 Florasvej

Dorthe berettede, at afsyring af vandrgr tog lang tid, og det var sveert at fa nagler fra
beboerne. Det har hjulpet, og varmemester er meget opmaerksom pa, at det skal fungere godt
fremover.

Der er udfordringer med affaldssortering; der kommer folk ude fra og benytter vores
containere. Der har veeret brand i affaldsomradet, og beboerne er pa afdelingsmadet blevet
bedt om at veere opmeerksomme pa, hvad der sker i omradet.

Sendermarksskolen har vi nogle udfordringer med. Elever fra skolen karer hasarderet rundt i
afdelingen. SSP er involveret i sagen, sa det haber vi hjeelper. Pa politiets hjemmeside kan der
indberettes, nar der er heendelser i afdelingen.

Allan fortalte, at pa sidste kommunalbestyrelsesmade blev det besluttet, at man ikke ma ryge
pa kommunens ejendomme, dvs. kommunalt ansatte ma ikke ga over pa afdelingens omrade
og sta og ryge.

Orientering fra administrationen

Status helhedsplan

Helhedsplanen, skema A, er godkendt i Landsbyggefonden og i Glostrup Kommune, samt
organisationsbestyrelsen.

Skema A er godkendt med tilgaengelighedsboliger og sammenlagte familieboliger, men begge
dele er efterfglgende igen blevet afvist med baggrund i nye regler for beregning af
konstruktioner, og ny praksis i ministeriet i forbindelse med sammenlaegning af mindre boliger
til store familieboliger.

Et revideret projekt har i Igbet af efteraret 2023 vaeret igennem en ekstern radgivers
granskning, hvor det har vist sig at der ikke har veeret en entydig sammenhaeng mellem
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beskrivelser, tegninger og tilbudsliste. Projektet er rettet op og der pagar i januar 2024 en
afsluttende tilbagemelding og evaluering mellem den eksterne gransker og radgiver fra OBH,
som er sagens totalradgiver.

| starten af februar vil projektet gennemga en screening af arbejder relateret il drift.
Screeningen gennemfares af driftschefen og driftsledelsen samt sagens projektleder i Lejerbo.

Det forventes, at projektet udbydes i begraenset udbud med praekvalifikation inden udgangen

af februar, med godkendelse af skema B i lgbet af efteraret og opstart pa arbejderne i starten
af 2025.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.

2.4.Qrientering fra afdeling 278-0 Siestavej

Mai fortalte, at afdelingen er sveert belastet af de midlertidige udlejninger. Der har veeret
antaendt bal i keeldergangene, handlet narko og udvist truende adfeerd fra nogle af de
midlertidige beboere.

Der er kommet ny port, og nyt briksystem i afdelingen. Der kommer ladestandere, men det er
ejerforeningen, der star for det, sa vi har ikke sa mange informationer.

De grenne omrader er blevet indrettet hensigtsmeessigt, sa de er nemmere at holde.

De tomme boliger forventes udlejet, nar udlejningsaftalen er pa plads efter
styringsdialogmadet.

Allan naevnte, at det er organisationen, som beslutter hvilke kriterier der skal indga i den
fleksible udlejningsaftale. Hertil svarede Jeannette, at der er tale om et indledende mgde med
tilsynet og den ansvarlige for anvisningen, udlejningschefen fra Lejerbo,
organisationsformanden og forretningsforeren. Herefter vil der blive udarbejdet et udkast til en
anvisningsaftale, som organisationsbestyrelsen skal godkende, og dernzest skal
kommunalbestyrelsen forholde sig til aftalen.

Orientering fra administrationen

Byggesagen pa Florasvej har effekt pa Siestavej. Saledes er normaludlejning suspenderet i
begge afdelinger for at tilgodese behovet for genhusningsboliger. Da bade
tilgaengelighedsboliger og sammenlagte familieboliger er taget ud af projektet, er der ikke
behov for permanent genhusning men alene for midlertidig genhusning.

Der er tilstraekkelige boliger i de 2 afdelinger til at deekke dette behov.

Derfor kan normaludlejning blive genoptaget pa Siestavej, og alle opsigelser pa Florasvej vil
give sig udslag i tilsvarende frigivelse af lejemal pa Siestave;.

| ejerforeningsregi, vil port og adgangskontrol til parkeringskaelder blive udskiftet.

Repraesentantskabet tog orienteringen til efterretning.
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3) Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med

tilhorende revisionsberetning og forelaeggelse af budget

3.1.0rganisationens regnskab for perioden 1/10 2022 til 30/9 2023

Organisationens udgifter og indteegter balancerer med 7,3 mio. kr. De vaesentligste poster i
regnskabet er renteudgifter og kurstab 2,1 mio. kr., afdelingernes bidrag til dispositionsfond,
arbejdskapital og indbetalinger til Landsbyggefonden 3,1 mio. kr., renter og kurstab 2,1 mio.
kr. samt forretningsfarelse 0,75 mio. kr. Arets resultat er underskud et p4 477.000 kr., der
tages fra arbejdskapitalen, som herefter har et indestaende pa 945.000 kr.

Dispositionsfonden har et disponibelt indestdende pa balancetidspunktet pa 3,7 mio. kr. Ved
regnskabets afslutning var der givet tilsagn for i alt 585.000 kr. fra dispositionsfonden.

Treekningsretten udgjorde ved regnskabsafslutning 2,9 mio. kr. Der var givet tilsagn for
580.000 kr. til afdeling 022-0 Glostrupparken helhedsplan.

Revisionsprotokollat for perioden 1/10 2022 til 30/9 2023

For falgende afdelinger er der forhold i revisionspategningen:

278-0 Siesta
” Vi henleder opmaerksomheden pa note 19 i afdelingsregnskabet for afdeling 278-0, Siesta.

Der fremgar heraf, at andre debitorer, 956.000 kr., vedrarer tidligere ars varmeforbrug afholdt
af ejerforeningen. Belobet er ved en fejl ikke fart som udgift i afdelingsregnskabet i tidligere ar.
Vi har faet oplyst, at belobet forventes daekket ved et driftslan fra
administrationsorganisationen Lejerbo, hvilket vil blive droftet pa naestkommende afdelings-og
organisationsmoder.”

3.2.0rganisationens budget for perioden 1/10 2024 til 30/9 2025

Budgettet viser en balance pa 5,8 mio. kr. Der bidrages ikke til arbejdskapital og
dispositionsfond i budgettet. De starste poster udggres af udgifter til forretningsfarelse pa 0,8
mio. kr. samt bidrag til dispositionsfon, arbejdskapital og indbetalinger til Landsbyggefonden
pa 3,2 mio. kr.

Afdelingernes driftsregnskaber for perioden 1/10 2022 til 30/9 2023

Konto
Afdeling Resultat | 407 Henlaeggelser | Bemaerkninger
022-0 - 223.451 459.178 13.511.420 | Arets resultat blev et overskud pa
Glostrupparken 223.451 kr., der er overfort til
afdelingens konto for opsamlet
resultat.

Overskuddet fremkommer af faerre
udgifter til ejendomsskatter,
renovation, renholdelse, almindelig
vedligeholdelse samt diverse
udgifter. Overskuddet modsvares
delvist af flere udgifter til vandafqift,
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el og varme til feellesarealer,
malerpasning og drift af
feellesvaskeri.

278-0 - Siesta | -167.383 | -132.747 5.118.848 | Arets resultat blev et underskud pa
-167.383 kr., der er overfart il
afdelings konto for opsamlet resultat,
som herefter viser et akkumuleret
underskud pa -132.747 kr.

Arets underskud fremkommer af flere
udgifter til renovation, el og varme til
feellesarealer, drift af faellesvaskeri
samt andel i faelles faciliteters drift.
Underskuddet modsvares delvist af
feerre udgifter til ejendomsskatter,
forsikringer, renholdelse og

almindelig vedligeholdelse.

Regnskab for afdeling 022-0 Glostrupparken har veeret forelagt for afdelingsbestyrelsen og er
godkendt. Regnskab for afdeling 278-0 Siesta er godkendt af organisationsformanden.

Fsva. afdeling 278-0 henvises til note 19 i afdelingsregnskabet, hvor der er afsat 956.000 kr. til
senere afregning. Forholdet vedrgrer tidligere ars afregning af vand- og varmeudgift fra
Ejerforeningen Siestavej.

Godkendelse af afdelingernes budgetter for perioden 1/10 2024 til 30/9 2025

Galdende | Kommende | £Endring | £ndring i
Afd. Nr. | Afd. Navn Boligtype leje leje perm? | %
022-0 Glostrupparken | Familiebolig 933,09 975,10 42,01 4,50%
278-0 Siesta Familiebolig 1.119,11 1.164,44 45,33 4,05%

Repraesentantskabet kunne ikke godkende revisionsprotokollatet for perioden 1/10
2022 til 30/9 2023, forend forholdet i afdeling 278-0 Siesta er belyst fyldestgorende,
herunder seerligt i forhold til foreeldelsesreglerne vedr. andre debitorer kr. 956.000. Der
skal ske en fornyet godkendelse af revisionsprotokollatet, nar der foreligger
godkendelse af budget for afdeling 278-0 Siesta for perioden 1/10-2024 til 30/9 2023.

Repraesentantskabet godkendte endeligt boligorganisationens og afdeling 022-0
Glostrupparkens arsregnskaber for perioden 1/10 2022 til 30/9 2023 og budgetter for
perioden 1/10 2024 til 30/9 2025.

Regnskabet for afdeling 278-0 Siesta, blev godkendt under forudsaetning af, at den
juridisk foraeldelse vedr. forbeholdet i revisionsprotokollatet bliver undersggt, og ikke
&ndrer ved resultatet i regnskabet. Hvis resultatet af undersogelsen viser sig at vaere
anderledes end antaget ved udarbejdelsen af regnskabet for afdelingen, skal der ske
fornyet godkendelse fra organisationens side.
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Det blev aftalt, at der afholdes et nyt budgetmode for afdeling 278-0 Siesta, hvor
organisationen og den nyvalgte afdelingsbestyrelse forholder sig til et nyt
budgetudkast for 2024/25, og at afdelingsmodet forholder sig til det af organisationen
udarbejdede budgetudkast pa et Ekstraordinaert afdelingsmeade.

4) Behandling af eventuelt indkomne forslag

Ingen forslag modtaget.
5) Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse

5.1. Orientering om bestyrelsesforhold

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer inklusive formanden. Repraesentantskabet vaelger 4
medlemmer til bestyrelsen blandt boligorganisationens boliglejere og disses myndige
husstandsmedlemmer. Det skal tilstraebes, at de to afdelinger skal vaere ligeligt
repraesenteret i bestyrelsen.

Bestyrelsen vaelger en formand og en neestformand af sin midte. Mindst 1 af disse skal veere
beboer i boligorganisationen Herudover udpeges 1 medlem af Glostrup Kommune. Samtidig
med valg og udpegning af medlemmer veelges og udpeges suppleanter for disse.

Efter repraesentantskabsmadet den 2. februar 2023 bestod bestyrelsen for Lejerbo Glostrup
og de tilknyttede afdelinger 022-0 Glostrupparken og 278-0 Siestavej af falgende medlemmer:

Mai Duedahl Formand Valgt af beboerne indtil 2024

Dorte Holck Mortensen Neestformand Valgt af beboerne indtil 2025

Allan Larsen Bestyrelsesmedlem Udpeget af kommunen indtil 2025
Annalisa Hansen Bestyrelsesmedlem Valgt af beboerne indtil 2025
Bente Baastrup Bestyrelsesmedlem Valgt af beboerne indtil 2024

Leif Schwartz Suppleant Valgt af beboerne indtil 2024
Vibeke Sghuus Suppleant Valgt af beboerne indtil 2024

John Simoni Personlig suppleant for Allan Larsen kommunen indtil 2025

Repraesentantskabet tog redegorelsen til efterretning.

5.2.Valq til organisationsbestyrelsen — pa valg er:

Bestyrelsesmedlemmerne

o Mai Duedahl, formand

o Bente Baastrup, bestyrelsesmedlem
o Leif Schwartz, suppleant

o Vibeke Sghuus, suppleant

Det indstilles, at repraesentantskabet foretager valg
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Bestyrelsen er herefter saledes ud:

Mai Duedahl Formand

Dorte Holck Mortensen Naestformand

Allan Larsen Bestyrelsesmedlem
Annalisa Hansen Bestyrelsesmedlem
Vibeke Thinesen Bestyrelsesmedlem
Leif Schwartz Suppleant

Ellen Vibeke Sghus Suppleant

John Simoni Personlig suppleant for

Valgt af beboerne indtil 2026
Valgt af beboerne indtil 2025
Udpeget af kommunen indtil 2025
Valgt af beboerne indtil 2025
Valgt af beboerne indtil 2026
Valgt af beboerne indtil 2025
Valgt af beboerne indtil 2025

Allan Larsen kommunen indtil 2025

Udpegning til Landsrepraesentantskabsmodet faldt pa formand Mai Duedahl og

naestformand Dorthe Holck Mortensen.

6) Valg af revisor

Ernest & Young P/S blev valgt ved seneste repraesentantskabsmade.

Repraesentantskabet udtrykte meget stor utilfredshed med revisionens arbejde i forhold
til afdeling 278-0 Siesta. Det forhold som er beskrevet i revisionsprotokollatet vedr. 278-
0 Siesta, er opstaet over en lang arraekke, hvorfor revisionen burde have opdaget

forholdet langt tidligere.

Repraesentantskabet foretog genvalg pa trods af den store utilfredshed.

7) Eventuelt
Intet at berette.

Underskrift via Penneo
Formand Mai Duedahl
Dirigent Kim Dommer
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