161

Bestyrelsesmgde i Lejerbo, Glostrup den 23. februar 2015 kl. 10.00 pé Lejerbos kontor

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne Henning Birch Hansen, Leif Schwartz og Sonja Ozoun
Hartmann samt suppleant Dan Thomasberg. Fra administrationen deltog forretningsfgrer Rebecca
Forsman, teamleder Nikolaj Kjergaard Ammitzbgll samt sekreter Jytte Bach Sjogreen, som optog
referat af mgdet.

Formand Henning Birch Hansen dbnede mgdet og bgd velkommen.

Dagsorden for mgdet:

1. Meddelelser fra administrationen

2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

3. Udlejningssituation

4. Nybyggeri/renovering

5. D®kning af lejetab og tab ved fraflytning i dispositionsfonden

6. Indkgbspolitik og Almenlndkeb (bilag)

7. Regulering af venteliste- og opnoteringsgebyr

8. Godkendelse af tilskud pa til tekniker-radgivning i forbindelse med overgang til
fijernvarme i Siestavej — 41.025,60 kr. + moms

9. Forretningsorden — jf. vedt®gtens § 11, stk. 7 (master vedlagt)

10. Eventuelt

Ad 1. Meddelelser fra administirationen

Rebecca Forsman meddelte:

Status pa AlmenIndkeb

Der er nu i november ca. 270.000 almene boliger tilmeldt Almenlndkgb. Det svarer til ca. halvdelen
af hele den almene sektor - og medlemmerne er varieret sammensat af bade stgrre og mindre bolig-
organisationer samt bredt geografisk fordelt.

Der er samlet set ca. 350 forskellige hindvarkere og entreprengrer pa aftalerne i gjeblikket foruden
den landsd®kkende ei-aftale.

Vi kan i gjeblikket se en markant stigning i brugen af systemet og dermed aftalerne, hvilket tegner
godt for den fremtidige omsatning og dermed rabat i de enkelte afdelinger, der bruger AlmenInd-
kgb. Det er i sidste ende de enkelte afdelinger og beboerne, der skal kunne ma®rke de lavere priser,
vi har faet ved at indga de forskellige aftaler.

De farste lokale (mini-)udbud af serligt fraflytningslejligheder er forlgbet godt — og alt tyder pa, at
der vil vaere ret vaesentlige besparelser pa dette omrade, selvom det faktisk allerede tidligere har ve-
ret udbudt.

Derudover forberedes udbud af hiarde hvidevarer, byggematerialer, kgkkener og renggring netop nu.
Dette er ogsa vesentlige udgifisposter i den almene sektor — bade i byggeri og renovering, men ikke
mindst i den daglige drift. Ogsa her forventes der gode besparelser. Ligesom pa handverkerudbud
og udbud af entrepriser er der en tt dialog med bade leverandgrer og brugere omkring form og
indhold. Inddragelsen er vesentlig for projektets succes — og det er derfor noget, der legges stor
vegt pa.

I forlengelse deraf kan ogsa nevnes, at der ggres en stor indsats for at udbrede kendskabet til Al-
menIndkgb og ikke mindst brugen af systemet. Derfor er der ogsa udarbejdet en del trykt materiale,
der nermere beskriver, hvordan ejendomsfunktion®rer skal bruge AlmenIndkgb — og ligeledes ma-
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teriale malrettet jer i beboerdemokratiet, hvor man kan lese, hvad brugen af AlmenIndkgb betyder
for beboerne og dermed ogsa beboerdemokraterne i dagligdagen.

Ejendomsserviceteknikelever

Ejendomsserviceteknikelevuddannelsen er efterhdnden blevet taget vel i mod i en reekke Lejerbo bo-
ligorganisationer landet over, og der er pt. ansat 10 elever pa landsplan.

For at styrke indsatsen pa elevomradet besluttede hovedbestyrelsen i foraret 2014 at anstte en
elevkoordinator, der primzart administrativt skal understgtte regionerne med det Igbende arbejde,
der er forbundet med en elevansttelse, og Anna Selleberg Mgller er derfor nu ansat som elevkoor-
dinator i Lejerbo. Omkostningerne til elevkoordinatorfunktionen fordeles budgetmessigt ud pa de
boligorganisationer, der ansztter elever med et arligt belgb pa 12.000 kr. pr. elev.

Pé selve uddannelsesdelen treder den nye tilskudsordning i kraft pr. 1. januar 2015 og omfatter et
arligt 1gntilskud pa 50.000 kr. pr. elev. Det betyder, at lgnomkostninger til en ejendomsservicetek-
nikelev over elevperioden nu udggr:

1. ar 5.921,54 kr./maned
2. ar 6.735,37 kr./maned
3. &r 8.570,89 kr./maned

Sidste 3 maneder 10.000,12 kr./mined
Lejerbo planlegger en felles annoncering efter ejendomsserviceteknikelever primo 2015 og der ud
over vil der Ipbende vere mulighed for at tilknytte elever til boligorganisationen. Lejerbos elevko-
ordinator hj®lper naturligvis gerne i hele forlgbet.

Der laves en fzlles annoncering i marts/april

Boligaftalen.

Efterarets boligaftale er nu ved at blive udmgntet som lovgivning.

Investeringsrammen til renoveringer er fastsat til 4.2 mia. kr. i 2015 og i 2016. 12017 til 2020 er
den fastsat til 2.5 mia. Det er dog aftalt, at rammen skal vurderes af forligspartierne ved udgangen af
2016. Forligspartierne er regeringen, SF, Enhedslisten, Dansk Folkeparti og Det Konservative Fol-
keparti. Med denne ramme kan kgen i Landsbyggefonden blive nedbragt i 15 og 16 og Lejerbo for-
venter ogsa at fa tilsagn til vores "k¢ sager”.

Den boligsociale indsats kan viderefgres pd sammen niveau som nu og det kan kapitaltilfgrsler og
infrastrukturprojekter ogsd. Som noget nyt er der afsat en ramme pa 600 mio. kr. i perioden 20135 til
2018, som kan anvendes til nedrivning af hele afdelinger. Indtil nu er der alene givet tilsagn til del-
vis nedrivning, men for at kunne imgdekomme behovet for at begrense udbuddet af boliger i yder-
distrikterne, er denne mulighed nu bragt i forslag. Det kreever godkendelse af ministeriet for by, bo-
lig og landdistrikter og ordningen handteres som 1/5 ordningen — dvs. at boligorganisationen skal
medfinansiere mindst 1/5 af udgifierne.

Der er ogsé fremsat lovforslag om, at vi skal kunne anvende sociale klausuler, ndr vi udbyder byg-
ge- og anlegsarbejder. Klausulerne skal vare et supplement til de frivillige aftaler, som ogsa Lejer-
bo ggr brug af. Klausulerne ma ikke forskelsbehandle bydende og skal dermed veere i overensstem-
melse med EU udbudslovgivningen.

Endelig er der fremsat forslag om @ndringer i bade planloven og almenboligloven, sddan at kom-
munerne kan fastlegge i deres lokalplaner, at op til 25% af boligerne i et omrade skal veere aimene.
Tidligere har kommunerne alene kunnet fastlegge arealers disponering som bolig, erhverv, rekrea-
tive omrader m.v.. Nu far de altsi et ekstra hindtag til at fremme almene boliger. Derudover er der
ogsd mulighed for et grundkgbsldn i de kommuner, som har de hgjeste grundpriser — det er Kgben-
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havn, Frederiksberg, Odense, Arhus og Aalborg. Kgbenhavns kommune og Arhus kommune har
meldt ud, at de vil anvende lovforslaget, som forventes at trzde i kraft den 1. marts 2015.

Der var en debat omkring stgtten pa 17 mio. fra Landsbyggefond til renoveringen pa Florasvej.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevaerende regnskabsperi-
ode 2013/2014 kr. 11.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen Lejerbo,
Glostrup. Det er tidligere besluttet, at belgbet fordeles med halvdelen til formanden og den anden
halvdel til fordeling blandt de resterende medlemmer.

Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil administrationen udbetale belgbet efter

denne fordelingsnggle ved regnskabsérets udlgb.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

Nikolaj Kjergaard Ammitsbgll henviste til det udsendte regnskabsmateriale omfattende regnskab,
drsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/10 2013 til 30/9 2014, forvaltningsrevision for
regnskabsaret 2013 for forretningsfgrerorganisationen samt budget for boligorganisationen for peri-
oden 1/10 2015 til 30/9 2016.

Desuden er udsendt en CD rom indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10
2012 - 30/9 2014, dels budget for afdelingerne for perioden 1/10 2015 - 30/9 2016 og dels tilstands-
rapport for afdelingerne.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og
der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

1 den udsendte drsberetning er redegjort for drets resultat og balance i hovedtal samt status og udvik-
ling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible
midler i arbejdskapital og dispositionsfond og trekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfplgende afdelingernes drift for det forgangne &r i forhold til under-
skud/overskud.

Endvidere beskriver drsberetningen en vurdering af afdelingernes forhold til en vurdering af afde-
lingernes status pa udlejningssituationen samt gkonomiske status.

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i revisi-
onsprotokollen. Imidlertid har revisionen ingen supplerende oplysninger.

Afdelingsbudgetter

Nedenstdende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejestigningen i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Afd.nr. | Afd. navn Galdende leje | Kommende leje | Zndring pr. m? | ZEndring i %
022-0 Glostrupparken 875,13 875,13 0,00 0,00
2780 Siesta 972,42 977,37 4,95 0,51
Det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet,
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at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet,

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt.

Ad 3. Udlejningssituationen

Rebecca Forsman meddelte, at udlejningssituationen generelt er god.
Der udsendes ca. 25 boligtilbud ad gangen og ofte kun en runde.

164

Fraflyttende lejere betaler ikke husleje i hele opsigelsesperioden. Der har vaeret 2 ugers tomgang i

afd. 278.
Fraflytningsprocenten:
Fraflytningsprocent Afd. 022-0 Glos- Afd. 278-0
trupparken Siesta
(86 boliger) (87 boliger)
2014 13,95 % 4,60 %
2013 11,63 % 6,90 %
2012 10,47 % 6,90 %

Ventelisten er pd 923 ansggere pr. den 3. februar 2015 og ser saledes ud for familieboligerne:

ﬁ:ge- Venteliste| Ibero | 2rum | 3rum | 4 rum |Onskerialt |Ansggninger
220| Ekstern 175 284 217 676 375

220| Ekstern X 104 175 111 390 218

220| Intern | 2 I 14 1l

220| Intern X 0 2 4 6 4
2780| Ekstern 298 438 292 1.028 574
2780| Ekstern X 122 190 110 422 237
2780| Intern 7 15 20 42 29
2780( Intern X 1 1 3 5 4

708| 1.107 768 2.583

Der er udsat en lejer pa grund af lejerestance i bade afd. 022-0 og afd. 278-0.
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Ad 4. Nybyggeri/renovering
Rebecca Forsman oplyste, at der er ingen planer om nybyggeri.

Henning Birch Hansen gjorde opmerksom p4, at organisationsbestyrelsen tidligere har givet tilsagn
om 40.000 kr. til skimmelsvamp undersggelse i afd. 022-0, Florasvej. Belgbet skal medtages i hel-
hedsplanen og midlerne "fgres tilbage” til dispositionsfonden.

Ad 5. Dekning af lejetab og tab ved fraflytning i dispositionsfonden
Der bedes taget stilling til, hvorvidt lejetab og tab ved fraflytning skal dekkes af dispositionsfon-
den, eller om der skal ansgges hos kommunen, at tabet skal dekkes af afdelingerne selv.

Bestyrelsen besluttede, at lejetab og tab ved fraflytning dekkes af dispositionsfonden.

Ad 6. Indkgbspolitik og Almenindkgb

Rebecca Forsman oplyste, at da man startede Almenlndkgb op havde man taget en beslutning om, at
man som udgangspunkt var med i ordningen.

Forvaltningsgruppe Storkgbenhavn har @ndret aftalen, sdledes at organisationerne melder til i stedet
for fra.

En af bekymringerne fra organisationerne har veeret, om man si ikke ma bruge egne handvarkere.
Hertil kan det oplyses, at der indenfor den enkelte aftale kan laves en "miniudbud”, si der bliver
knyitet bestemte handvarkere til en afdeling, hvis det er det man gnsker.

Det er udregnet, at man i Glostrup kan spare ca. 30% pé en fraflytningsbolig ved at benytte
Almenlndkgb. I Frederiksberg havde man sidste dr 53 fraflytninger, og havde man kunnet benytte
AlmenIndkgb ville man her have sparet 200.000 kr.

Henning Birch Hansen gav udtryk for, at han ikke fgler sig overbevist om, at man far den samme
kvalitet med de store besparelser, men at man gerne vil udforme en indkgbspolitik.

Rebecca Forsman svarede at det er muligt, at nogle af de hindverkere man benytter pa nuverende
tidspunkt er med i AlmenIndkgb.

Et flertal i bestyrelsen syntes, at det er en god idé at gd med i AlmenIndkgb og tilsluttede sig for-
mandens forslag om at lave en indkgbspolitik.

Bestyrelsen gnsker at der laves en ngjagtig udregning pa besparelsen pa en flyttelejlighed, ved at
benytte AlmenIndkgb

Bestyrelsen besluttede herefter at gd med i AlmenIndkgb, som et supplement, og at de selv vil
komme med at revideret oplag til en indkgbspolitik.

Ad 7. Regulering af venteliste- og opnoteringsgebyr
Rebecca Forsman meddelte, at henover efteraret har direktionen og et udvalg nedsat af hovedbesty-

relsen arbejdet med en gennemgang af Lejerbos gkonomi, set i lyset af et skuffende halvarsresultat.
Gennemgangen havde til formal at sikre, at der var sammenh®ng mellem indtzegter og udgifter pa
en rekke omrader og funktioner i Lejerbo ~ ogsa kaldet en kostzgte beregning. Et af de omrider
hvor der i dag ikke er fuld omkostningsdekning er venteliste- og opnoteringsgebyrer.

Venteliste- og opnoteringsgebyrer reguleres derfor med virkning fra 1. januar 2015 fra nuverende
200 kr. til 300 kr.

I forlengelse af reguleringen af venteliste- og opnoteringsgebyrerne, bliver der fremadrettet mulig-
hed for, at [ som boligorganisation kan treffe beslutning om subsidiering af begge gebyrtyper. Det
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skal ses i lyset af, at der er store regionale forskelle pa prisniveauet pa venteliste- og opnoteringsge-
byrer, og det derfor kan vare ngdvendigt at tilpasse prisen pd gebyrerne.

Subsidieringen skal naturligvis drgftes i organisationsbestyrelsen, hvor der som udgangspunkt skal
besluttes, hvilket prisniveau de to gebyrer skal ligge pd, og dermed opkr&zves hos boligsggende i bo-
ligorganisationen. Sdfremt boligorganisationen valger, at prisen pa de to gebyrer skal ligge under
300 kr., betaler boligorganisationen forskellen op til de 300 kr. pr. gebyr.

Bestyrelsen besluttede, at gebyret opkraeves hos de boligsggende.

Ad 8. Godkendelse af tilskud til tekniker-rddgivning i forbindelse med overgang til fjernvarme i
Siestavej — 41.025.60 kr. + moms

Bestyrelsen gav tilsagn om, at belgbet betales af arbejdskapitalen.

Ad 9. Forretningsorden — jf. vedtegtens § 11, stk. 7
Punktet blev udsat til behandling pa n®ste mgde.

Ad 10. Eventuelt
Ingen bemarkninger.

Mgdet hevet.

Godkendt af formanden den g .I’V 2015

Henning Birch Hansen
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