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Bestyrelsesmade i Lejerbo. Glostrup den 14. februar 2012 k1. 12.00 pa Lejerbos kontor

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne Henning Birch Hansen, Leif Schwartz og Jgrgen Brangstrup.
Endvidere deltog suppleanterne Dan Thomasberg og Margit Hasselblad. Fra administrationen deltog
forvaltningsdirektgr Lis Fonnesbech-Wulff, gkonomikonsulent Birgitte Rauberg, forretningsfgrer
Kurt Kristensen samt direktionssekreteer Tina Brorly, som optog referat af mgdet.

Formand Henning Birch Hansen dbnede mgdet og bgd velkommen.

Formanden nzvnte, at han ved sggning pa Google var blevet opmarksom pi, at i og med referater
fra bestyrelsesmgder leegges pd de lokale hjemmesider, er de offentlige tilgeengelige — og man kan
siledes finde sit navn ved sggning pa Google.

Man drgftede i den forbindelse, om referater fremover skal vaere beslutningsreferater. Spgrgsmélet
tages op ved representantskabsmgdet, som holdes senere i dag.

Dagsorden for mgdet:

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

Ansggning fra afdeling 22, Florasvej om tilskud fra boligorganisationen
Udlejningssituationen

Nybyggeri/renovering

Valg af formand og nzstformand

Eventuelt
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Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Lis Fonnesbech-Wulff oplyste, at der i Lejerbo arbejdes med mange forandringsprojekter.

En vesentlig del af disse fglger af vort store IT-projekt, hvor vi legger alle vores hovedprocesser —
gkonomi, udlejning, drift og vedligeholdelse, byggestyring, l¢n, forbrugsregnskaber — ind 1 samme
IT-system, nemlig SAP. Projektet startede sidste sommer oOg €r estimeret afsluttet 1. maj 2012. Ud-
viklingsopgaverne har imidlertid veeret mere omfattende, end vores IT-konsulentfirma har forventet
- - iseer p4 udlejningsomridet - s& lige nu arbejdes der pé en revideret tidsplan, hvor afslutningen for-
mentlig skubbes til efteraret.

Vi er i en spendende og kritisk fase, hvor alle tilpasninger og nyudviklinger systemtestes. Testfor-
Igbet indtil nu viser, at vi far et godt, effektivt og fremtidssikret system, som ikke bare kan under-
stgtte de traditionelle opgaver, men ogsd kan give administration og bestyrelser nye muligheder for
at folge og styre udviklingen i organisationerne. Bestyrelserne vil T4 flere muligheder for at fglge
gkonomien, og det bliver muligt at f4 statistikker og nggletal, der kan give organisationerne bedre
beslutningsgrundlag.

Som en forlgber for det store IT-projekt har vi ferdiggjort en modernisering af vores hjemmesider -
bade Lejerbo.dk og Lejerbo.org (bestyrelsernes hjemmesider). Alle bestyrelser har faet nye hjemme-
sider med stgrre brugervenlighed og fleksibilitet og mere mélrettet indhold. Der er kommet nyt de-
sign og mulighed for at veelge farver og eget topbillede. Det er blevet nemmere at redigere pa sider-
ne, og der er kommet mange nye muligheder, bl.a. flere informationer om afdelingerne.

Vi arbejder til stadighed p# at reducere afdelingernes driftsudgifter - og hermed huslejen - ved at fa
indgéet store, samlede indk@bs-, service- og handvarkeraftaler til lavest mulige priser. Vores skgn
er, at de efterhdnden mange aftaler har givet en samlet udgiftsreduktion pa ca. 20 mill. kr. arligt.
Flere af de andre store administrations- og boligorganisationer er blevet opmarksomme pa vores re-
sultater, og har udtrykt gnske om at blive koblet pa Lejerbos indkgbsaftaler. Vi er derfor i gang med
at etablere en egentlig indkgbscentral, hvor vi med en ekstern samarbejdspartner gennemfgrer ud-
bud og stiller dem til rddighed for alle almene boligorganisationer. Boligorganisationerne kan via en
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indkgbsportal benytte sig af de indkgbs- og serviceaftaler, der er indglet pa baggrund af udbuddene.
Indkgbscentralen medfgrer ingen gkonomisk risiko for Lejerbo, men vi har for en sikkerheds skyld
forelagt planerne for ministeriet. Vi har endnu ikke faet ministeriets officielle svar.

De nye regler om styringsdialog mellem tilsynskommunerne og boligorganisationerne har ogsa ve-
ret en forandring. Vi har indsamlet erfaringer med de holdte mgder, og vi kan se, at boligorganisati-
onerne mange steder reelt har fiet en dialog, man ikke har haft tidligere, med mulighed for at selv at
komme med synspunkter og forslag over for kommunerne. I nogle kommuner er man i gang med 2.
omgang dialogmgder, og her er der en tydelig udvikling fra 1. omgang hen mod mere indhold i mg-
derne.

Der har varet afholdt dialogmgde i bade 2010 og 2011, hvor organisationsformanden og forret-
ningsfgreren har deltaget. Lejerbo afventer invitation til et mgde i foraret 2012.

Hovedbestyrelsen har i december godkendt Lejerbos budget for 2012. Budgettet kommer ud med et
administrationsbidrag p4 3.444 kr. inkl. moms pr. lejemal. Hermed holder vi os inde for den grense,
som hovedbestyrelsen tidligere har fastsat, hvorefter administrationsbidraget skal fglge udviklingen
i nettoprisindekset.

For 2013 bliver denne grense en udfordring. Vi kan allerede nu se, at antallet af nye byggesager fal-
der drastisk, og de store renoveringssager er ogsd ved at vere afviklet. Den manglende indtzgt fra
byggesagshonorarerne skal kompenseres, og det arbejder hovedbestyrelsen og administrationen med
at finde den bedst mulige Igsning pA. Lgsningen skal findes i en kombination af effektiviseringer i
administrationen (reduktion af lgnudgifterne), ggede indtegter fra nye ydelser og en lidt stgrre stig-
ning i administrationsbidraget end nettoprisindekseringen giver.

Resultatet af kapitalforvaltningen er netop opgjort. Den viser bl.a. en opsparet rentemarginal fra or-
ganisationernes midler p i alt 7,2 mio. kr. Hovedbestyrelsen har besluttet, at hele belgbet fordeles
til organisationerne i forhold til deres opsparing. For Lejerbo Glostrups vedkommende bliver det
81.308,53 kr.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevarende regnskabsperi-
ode (2011/2012) kr. 10.680 til ridighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo, Glostrup.
Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belgbet skal fordeles ligeligt til organisationsbe-
styrelsens medlemmer. Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil administrationen
udbetale belgbet efter denne fordelingsnggle ved regnskabsérets udlgb.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

Forud for mgdet er udsendt regnskab og revisionsprotokol for perioden 1/10 2010 til 30/9 2011,
forvaltningsrevision for regnskabséret 2010 for forretningsfgrerorganisationen samt budget for bo-
ligorganisationen for perioden 1/10 2012 til 30/9 2013.

Desuden er udsendt en CD rom indeholdelse dels &rsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10
2010 - 30/9 2011, dels budget for afdelingerne for perioden 1710 2012 - 30/9 2013 og dels tilstands-
rapport for afdelingerne.

Revisionen har som fplge af ®ndringer i lovgivningen om regnskabsaflzggelse opdateret redeggrel-
sen for ansvarsforhold for regnskabsaflzggelse og revisionens mél og omfang, jfr. revisionsproto-
kollat af 24. august 2011. Revisionsprotokollatet skal godkendes og underskrives af bestyrelsen pa
mgdet.

Administrationen har forud for medet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske, og
der foreligger godkendelse af sivel regnskab som budgetforslag fra begge afdelinger.

I beretningen forrest i regnskabet - side 2 og 3 - er redegjort for boligorganisationens og afdelinger-
nes gkonomiske udvikling i regnskabsaret. Her er ogsd anfprt, at dispositionsfondens disponible del
er langt over sit minimumskrav pr. lejemal, hvor der ikke lengere vil blive opkreves bidrag. Dette
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medfgrer besparelser i afdelingsbudgetterne allerede i 2011/2012. Séfremt fondens disponible del
kommer under det indeksregulerede minimumskrav, skal afdelingerne genoptage indbetalingerne.

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i revisi-
onsprotokollen. Revisionen har pa side 145 bemzrkning om underskud i boligorganisationen og pa
side 146 bemarkninger om forhold i afdeling 22-0.

P4 side 2 i beretningen forrest i regnskabet er kommenteret pa boligorganisationens underskud og pa
side 3 har administrationen kommenteret revisionens supplerende oplysninger, som vil blive ind-
sendt til kommunen, hvis bestyrelsen ikke har andre bemarkninger.

Bestyrelsen tog bemerkningerne til efterretning.

Nedenstiende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejestigningen i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Afd. nr. | Afd. navn Geldende leje | Kommende leje | Zndring pr. m? | Andring i %
22-0 Glostrupparken 831,21 847,47 16,26 1,96
278-0 Siesta 917,19 931,88 14,68 1.6

Formanden henviste til side 2 i regnskabet, hvor er noteret, at der er givet tilsagn fra dispositions-
fonden til afdeling 278-0 — dels til kgkkensagen pa kr. 400.000 og dels til betonsagen pa 204.000 kr.
Han nzvnte, at det ser ud som om, at begge belgb er en engangsbetaling. Organisationsbestyrelsen
har p& mgdet sidste &r givet tilsagn til, at der til kgkkenprojektet kan trekkes max. 400.000 pr. ar af
dispositionsfonden over 20 ar.

Birgitte Rauberg var enig i, at det burde have fremgdet af regnskabet.

Kurt Kristensen orienterede om, at der den 29. februar er aftalt mgde med radgiver omkring kgk-
kensagen, hvor man far lavet det budget, som beboerne skal tage stilling til p& deres afdelingsmgde.
Godkender afdelingsmgdet projektet/budgettet, gar man i gang efter sommerferien og forventes
fierdigt til efterfret. Han orienterede om projektet, som er lavet om i forhold til det fgrst udarbejdet,
" hvor budgettet var utroligt hgjt.

Man drgftede sagen.

Formanden navnte, at organisationsbestyrelsen som bekendt har bevilliget penge til udarbejdelse af
en fremtidssikringsrapport for afdeling 22-0, Glostrupparken. Han havde fgr dette mgde talt med
udviklings- og byggechef Ulrik Steen Jensen, Jakob Bgjen og Torben Winkel om den videre proces
og de overordnede linjer. Neeste step er det arbejder, der ligger til grund for presentation for bebo-
erne. Fremtidssikringsrapporten koster 60.000 + moms. Safremt den bliver godkendt af beboerne,
skal der laves projektmateriale, som skal videre til Landsbyggefonden. Dette vil koste ca. 150.000
incl. moms. Det er organisationsbestyrelsen, der har sat processen i gang og han mente derfor ogsa,
at det fortsat er organisationsbestyrelsen, der skal betale. Nér det hele bliver godkendt og er géet
igennem i Landsbyggefonden, vil disse penge blive tilbagebetalt til organisationen.

Organisationsbestyrelsen bekreftede dette.

Kurt Kristensen meddelte, at organisationsbestyrelsen pé et tidspunkt skal forholde sig mere konkret
til sagen.

Formanden oplyste, at byggeafdelingen i lgbet af en maned vil veere klar med et materiale, der kan
prasenteres for beboerne.
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Formanden bemzrkede herefter en fejl pa side 2 i beretningen forrest i regnskabet, hvor der ved af-
deling 22-0, Glostrupparken er anfgrt “arsregnskab 2010/2012”. Skal veere ”2010/2011”.

Dette vil blive rettet.

Der var herefter ikke yderligere bemearkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet,

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet,

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt.

Ad 3. Anssening fra afdeling 22, Florasvej om tilskud fra boligorganisationen

Afdeling 22, Florasvej har i de sidste &r haft betydelige udgifter til istandsattelse ved fraflytninger,
som har veret medvirkende til, at afdelingen pr. 30/9 2011 har et negativt opsamlet resul-
tat/underskudssaldo pa 1.054.525 kr. og en leje 1/10 2011 pé 830 kr. pr. m?,

Det ansgges derfor om, at Lejerbo Glostrup organisationen daekker eventuelle udgifter til istandszt-
telse ved fraflytning, som afdelingens egne henlzggelser ikke kan dakke i 2011/12.

I regnskabet for 2010/11 havde afdelingen udgifter pa 479.000 kr. til istandszttelse ved fraflytning.
Da der ikke var opsparede midler p4 konto 402 ved érets start og da drets henleggelse var pa
320.000 kr., var der en ubudgetteret udgift pa 159.009 kr.

12011/12 er henleggelsen sat op til 414.000 kr., svarende til 63,25 kr. pr. m2.

Organisationen skal siledes tage stilling afdelingens anspgning om tilskud til at dekke udgifter, der
ikke kan daekkes af egen opsparing.

Formanden navnte, at organisationsbestyrelsen har givet forhdndstilsagn, s& dette alene for en be-
kreftelse af, at det er i orden,

Organisationsbestyrelsen godkendte ovennavnte.

Man drgftede en situation, safremt afdelingen og organisationen ikke var enig i en beslutning om-
kring tiltag til afdelingens bedste og for en fremtidssikring af afdelingen.

Lis Fonnesbech-Wulff orienterede om muligheden for en Call-in funktion, hvor afggrelse treeffes af
reprazsentantskabet, safremt der er en uoverensstemmelse mellem en afdelings beslutning og organi-
sationsbestyrelsens beslutning.

Ad 4. Udleiningssituationen

Kurt Kristensen meddelte, at der i Lejerbo Glostrup er 573 personer opnoteret pd venteliste.

Flere af disse personer sgger pa forskellige ramtyper, og der er shledes i alt 966 ansggere opnoteret
til de enkelte boligtyper.

Heraf sgger 270 personer en 2-rums bolig, 420 sgger en 3-rums bolig og 276 sgger en 4-rums bolig.

Mere specifikt kan det oplyses, at ventelisten til familieboliger i afd. 22-0, Glostrupparken pr. 3. fe-
bruar 2012 er pa 418 ansggere, hvoraf 166 er i bero. I afd. 278-0,Siesta er ventelisten pd 525 ansg-
gere, hvoraf 191 er 1 bero.
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En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsdret har veeret
14 fraflytninger fra boligorganisationens i alt 173 familieboliger, svarende til en fraflytningsprocent
p 8,09. P4 landsplan ligger fraflytningsprocenten for familieboliger pa 14,18.

En oversigt over fraflytningsprocenten for de seneste 3 4r ser séledes ud:

Fraflytningsprocent Glostrupparken Siesta Lejerbos gennem-
(86 boliger) (87 boliger) snit
2011 12,79 % 3,45% 14,25%
2010 8,14 % 18,39 % 15,29 %
2009 5,81 % 4,60 % 14,96 %

Fzllesudlejningen oplyser, at udlejningssituationen generelt er god.

Det er let at genudleje i afdeling 278-0, Siesta og det sker via en enkelt tilbudsrunde. I afdeling 22-
0, Glostrupparken skal der ofte sendes tilbud ud i 2 runder af 30 ansggere. Tilbagemeldinger fra de,
der fér tilbud bolig i afdeling 22 er, at prisen pé boligen er for hgj.

Fraflyttende lejere betaler ikke husleje i hele opsigelsesperioden, da boligerne bliver udlejet inden
de 3 maneders opsigelsesfrist. Der er heller ikke registreret tomgang som fglge af udlejningsvanske-
ligheder i organisationen.

Dan Thomasberg nzvnte, at man har nogle lejligheder, der oprindelig er opfgit som 4 veerelses, men
som falge af nedtagning af veeg nu er 3 veerelses. Han oplyste, at varmemesteren er sat til at under-
sgge, hvilke lejligheder det drejer sig om.

Kurt Kristensen meddele, at sifremt varmemesteren ikke kommer igennem hos beboerne, ma han
henvende sig til administrationen. Han foreslog endvidere, at man omtaler sagen pé reprasentant-
skabsmgdet, som holdes i aften.

Ad 5. Nybyggerifrenovering

Der er ingen aktuelle planer om nybyggeri.

Ad 6. Vale af formand og naestformand

Lis Fonnesbech-Wulff meddelte, at i henhold til boligorganisationens vedtagter skal der hvert andet
ar velges formand og nestformand. Formand og nestformand valges af bestyrelsens midte, og
mindst 1 af disse skal vaere beboer i boligorganisationen.

Henning Birch Hansen blev pé et mgde den 21. februar 2011 valgt som formand for | 4r og er séle-
des pé valg i ar.

Jgrgen Brangstrup blev valgt som nastformand pd et mgde i marts 2010 og er sdledes ogsa pa valg i
ar.

Punktet udszttes til efter atholdelse af repreesentantskabsmegdet i aften.

Ad 7. Eventuelt

Formanden spurgte, om der i Lejerbo findes en god og grundig beskrivelse af skimmelsvamp - hvad
er arsagerne, hvilke konsekvenser har man som lejer, hvis man ikke vedligeholder sin lejlighed
samt, hvad er mulighederne for udbedring.
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Kurt Kristensen henviste til BL’s hjemmeside, hvor man ogsé kan finde procesbeskrivelser m.v.

Formanden bragte herefter spgrgsmél pa banen om, hvem der skal inviteres til repraesentantskabs-
mg@de samt til den efterfglgende middag.

Bestyrelsen drgftede dette og besluttede, at invitation til bade representantskabsmgde og til midda-
gen skal tilgd organisationsbestyrelsen incl. suppleanter, repreesentantskabsmedlemmer samt afde-
lingsbestyrelse, suppleanter og varmemester/gardmand i begge afdelinger

Formanden takkede herefter for god ro og orden.

Mgdet hevet.

Godkendt af formandef\den 2/ 9 2012
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