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Bestyrelsesmgde i Lejerbo, Glostrup den 10. februar 2011 kl. 12.00 pa Lejerbos kontor

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne Leif Schwartz, Jgrgen Brangstrup og Henning Birch Han-
sen samt suppleant Margit Hasselblad uden stemmeret. Fra administrationen deltog adm. direktgr
Palle Adamsen, gkonomikonsulent Birgitte Rauberg, forretningsfgrer Kurt Kristensen samt direk-
tionssekreter Tina Brorly, som optog referat af mgdet.

Formand Leif Schwartz dbnede mgdet og bgd velkommen.
Palle Adamsen anmodede om, at dagsordenen bliver udvidet med punktet “ny lovgivning pé ud-

lejningsomradet”, idet bestyrelsen pa sidste &rs mgde ikke traf beslutning omkring anciennitet og
venteliste.

Dette blev godkendt.

Dagsorden ser herefter saledes ud:

1. Meddelelser fra administrationen

2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget
3. Nybyggeri/renovering

4. Boliggarantibevis

S.

Ny lovgivning pa udlejningsomradet

a. Skal ancienniteten pa den almindelige venteliste bevares eller bortfalde efter tildeling af
bolig?

b. Skal ancienniteten fra den almindelige venteliste overfgres til oprykningsventelisten eller

bortfalde efter tildeling af bolig ?
6. Eventuelt

Ad 1. Meddelelser fra administrationen

Palle Adamsen oplyste, at de kommende dialogmgder mellem kommunerne og boligorganisatio-
nerne fortsat er meget i fokus. Landsbyggefonden er klar med IT-modellen, der skal sammenfatte
alle de oplysninger, der skal indgd i dialogmgderne. I Landsbyggefondens database er der for hver
enkelt afdeling og boligorganisation et oplysningsskema — en slags selvangivelse — som kommer
ind pé alle veesentlige sagsomrader, der findes i1 boligorganisationerne og afdelingerne. Nogle af
oplysningerne skal man selv levere, mens andre — is®r nggletal — automatisk vil blive fgjet ind 1
skemaet via Landsbyggefondens database. Oplysningsskemaet ferdigggres af boligorganisationen
i samarbejde med administrationen umiddelbart efter, at arsregnskabet er godkendt, og sa vil den
samlede dokumentationspakke vare grundlaget for dialogmgdet med kommunen.

Arbejdet med dokumentationspakken skal ikke bare vere en pligtmessig afrapportering til kom-
munerne. Det skal ogsé veere et redskab for de enkelte bestyrelsers arbejde med udviklingen pi al-
le vigtige punkter i deres boligorganisationer, sdésom gkonomi og drift, beboerdemokrati, udlej-
ning og boligomradernes trivsel. Det er i styringsreformen en forventning, at organisationsbesty-
relserne forholder sig strategisk til alle disse omrader. Bestyrelserne skal inden for hvert omrade
give deres egen vurdering af udfordringerne. Endelig skal bestyrelserne vare med til at fastsette
mal, lave aftaler med kommunerne og efterfplgende give en vurdering af, hvor langt man er naet i
maélopfyldelsen.

Ca. halvdelen af de kommuner, hvor Lejerbo er reprasenteret, er gdet 1 gang. Det sker typisk ved,
at der fgrst holdes et fallesmgde for kommunalpolitikere, embedsmand, beboerdemokrater og
administrationer. Efterfglgende holdes det egentlige dialogm@de, hvor der fra kommunens side ty-
pisk kun medvirker embedsméend, men hvor vi fra Lejerbos side sa vidt muligt mgder med béade
organisationsformand og forretningsfgrer.

For Lejerbo Glostrup er det fgrste mgde i forbindelse med Styringsdialogen gennemfgrt ultimo
2010 med deltagelse af organisationsformanden og forretningsf@reren.
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P4 nybyggeri-siden har der et par r veeret stilstand, men i lgbet af 2010 kom der gang i tilsagnene
igen. Det skyldes, at vi ved arsskiftet fik nye finansieringsregler, der giver en lavere starthusleje,
og at kommunernes andel i form af grundkapital i 2010 var sat ned fra 14 % til 7 %. [ Lejerbo har
vi faet tilsagn til at opfgre over 600 nye boliger. Det er betydelig flere end vi har opnéet de seneste
ar.

Det er ikke kun nybyggeriet, der er godt gang 1. I 2010 har Lejerbo afleveret renoveringsarbejder
for nzsten en mia. kr. Helt pracist for 949,8 mio. kr. Samtidig har vi renoveringsarbejder under
udfgrelse for godt 526 mio. kr. og sager under projektering for 687 mio. kr. Det er selviglgelig i
hgj grad byggeafdelingen, der arbejder pa renoveringsprojekterne, men ogsa regionskontorer, lo-
kalinspektgrer og varmemestre bidrager pa denne made til at vores boliger fortsat er tidssvarende
og attraktive.

Efterarets boligaftale mellem regeringen, Dansk Folkeparti og De Radikale indeberer, at der de
kommende 3 4r szttes ekstra midler fra Landbyggefonden af til renoveringsarbejder. Oven i de ar-
lige 2,6 mia. kr. leegges 1 arene 2013 til 2016 i alt 5 mia. kr. Herudover er der afsat 500 mio. kr. til
fondens andel af kapitaltilfgrsel ved evt. nedrivning i udsatte omrader. Endelig fastholdes belgbs-
rammen til de boligsociale projekter pa 440 mio. kr. arligt.

En del af boligaftalen handler om indsatsen mod de sékaldte ghettoer. Ghettoomrader er nu et of-
ficielt begreb - defineret 1 lovgivningen, og Socialministeriet har endda opstillet en liste med angi-
velse af 26 ghetto-omréder. I Lejerbo er 5 afdelinger eller omrader med pa listen. Ud over de
nevinte gkonomiske stgttemuligheder til renovering, nedrivning og boligsociale projekter, er der
gennemfgrt en rekke lovaendringer pé udlejningsomrader, der skal medvirke til at reducere antal-
let af ghettoer.

Vi er i administrationen i gang med et meget omfattende arbejde med omlagning af Lejerbos IT-
systemer. Vores gkonomisystem SAP skal over pa en ny version. I den sammenhang skal ikke
blot budget- og regnskabshéndtering men alle hovedprocesser — ogsé udlejning, Ignbehandling,
drift og vedligeholdelse samt byggestyring - over pa SAP-lgsninger. Fra midten af 2010 har vi
gennemfgrt forste fase og fastsat kravene til de nye systemer og godkendt lgsningsmodellerne. Nu
gér neste fase med den egentlige tilpasning og udvikling af systemerne i gang. Vi gennemfgrer
herefter omfattende tests, planl&gger overgangen til de nye systemer ngje og gennemfgrer under-
visning af alle brugere. Vi haber herved at kunne sikre, at der bliver mindst mulige gener og drifts-
forstyrrelser. Hele projektet er planlagt til at slutte i april 2012.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevarende regnskabspe-
riode (2010/2011) kr. 10.477 til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo, Glostrup.
Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at belgbet skal fordeles ligeligt til organisations-
bestyrelsens medlemmer. Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil administratio-
nen udbetale beigbet efter denne fordelingsnggle ved regnskabsarets udlgb.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget

Forud for mgdet er udsendt regnskab og revisionsprotokol for perioden 1/10 2009 til 30/9 2010,
forvaltningsrevision for regnskabsaret 2009 for forretningsfgrerorganisationen samt budget for bo-
ligorganisationen for perioden 1/10 2011 til 30/9 2012.

Desuden er udsendt en CD rom indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10
2009 - 30/9 2010, dels budget for afdelingerne for perioden 1/10 2011 - 30/9 2012 og dels til-
standsrapport for afdelingerne.

Administrationen har forud for mgdet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de gkonomiske,
og der foreligger godkendelse af sivel regnskab som budgetforslag fra begge afdelinger.

I beretningen forrest i regnskabet - side 2 og 3 - er redegjort for boligorganisationens og afdelin-
gernes gkonomiske udvikling i regnskabséret.
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Birgitte Rauberg henviste til den udsendte oversigt over udvikling i dispositionsfonden over de
naeste 10 dr. Der kommer en stor tilgang til dispositionsfonden fra de udamortiserede lin og orga-
nisationen konsoliderer sig godt de nzste mange &r.

Kurt Kristensen navnte, at man har disponeret pa forventet efterbevilling fra afdelingsmgdet til
nye kgkkener i Siesta. Endvidere er der lavet et gkonomisk opleg omkring klimaskerm m.v. pd
Florasve;j.

Henning Birch Hansen orienterede om, at de fremmgdte pa afdelingsmgdet i Siesta besluttede at
g4 videre med kgkkenprojektet. Der er lavet et prisoverslag pd 6 mio. kr. Afdelingen anmoder om
en forhdndsgodkendelse til, at man kan g ud og patage 1an til kgkkenprojektet.

Kurt Kristensen supplerede, at man gar efter at kunne skifte alle kgkkener pé Siestavej uden husle-
jestigning.

Organisationsbestyrelsen gav tilsagn til kgkkenprojektet med en investeringsramme pa op til 6
mio. kr. i ldneoptagelse - beregnet til et trek af dispositionsfonden pa max. 400.000 pr. &r over 20
ar.

Formanden navnte, at der tidligere er givet tilsagn til kr. 180.000 fra dispositionsfonden til udbed-
ring af beton i kelderen i Siesta. Det viser sig nu, at belgbet bliver kr. 204.000, og man mangler
saledes kr. 24.000 kr. Han spurgte om muligheden for at fa noget fra ejerlejlighedsdelen.

Kurt Kristensen mente, at man fgrst og fremmet skulle bevillige hele belgbet af dispositionsfon-
den og sa herefter tage op med ejerlejlighedsforeningen om deres andel pa 21% kan ggres gelden-
de.

Bestyrelsen godkendte dette.

Birgitte Rauberg n®vnte, at man skal vere opmearksom pi at udskifte vandmalere i afdeling 22,
Florasvej. Underskuddet i afdelingen skyldes bl.a., at en del af vandudgiften ikke kan palagges le-
jerne, men ma tages af driften.

Palle Adamsen navnte herefter, at i henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisio-
nens supplerende oplysninger i revisionsprotokollen. Revisionen har pi side 136 og 137 bemzerk-
ninger til forhold i begge afdelinger.

P4 side 3 1 beretningen forrest i regnskabet har administrationen kommenteret revisionens supple-
rende oplysninger, som vil blive indsendt til kommunen, hvis bestyrelsen ikke har andre bemerk-
ninger.

Henning Birch Hansen henviste til revisionens bemearkning til afdeling 22-0, Florasvej omkring
negativ mellemregning. Han fandt ikke helt, at der var en forklaring pa dette i regnskabet.

Birgitte Rauberg orienterede om, at der er en hel del ting, som ikke er finansieret, bl.a. underfinan-
siering, skimmelsvamp m.v. Hun var enig i, at det burde vare tydeliggjort i regnskabet. Ved frem-
sendelse af regnskabsmateriale til kommunen vil administrationen i brevet til kommunen pracise-
re dette.

Henning Birch Hansen spurgte, om man kan bruge nogle af dispositionsfonden midler til at fjerne
underskud.

Birgitte Rauberg bekreftede, at man godt kan bruge penge pa at afvikle underskud, séfremt der er
en fornuftig forklaring pa det opstaede underskud.




136

Kurt Kristensen supplerede, at afdelingen kan komme med konkret ansggning, som organisations-
bestyrelsen kan tage stilling til.

Med de faldne bemarkninger tog bestyrelsen revisionens supplerende bemarkninger til efterret-
ning.

Nedenstéende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejestigningen i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Afd. nr. | Afd. navn Galdende leje | Kommende leje | ZAndring pr. m? | ZAndring i %
22-0 Glostrupparken 793,52 831,21 37,69 4,75
278-0 Siesta 904,31 917,19 12,88 1,42

Udleiningssituationen

Kurt Kristensen meddelte, at der i Lejerbo, Glostrup er 593 personer opnoteret pa venteliste.

Flere af disse personer sgger pa forskellige rumtyper, og der er saledes i alt 981 ansggere opnote-
ret til de enkelte boligtyper.

Heraf sgger 276 personer en 2-rums bolig, 420 sgger en 3-rums bolig og 285 sgger en 4-rums bo-

lig.

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabséret har ve-
ret 18 fraflytninger fra boligorganisationens i alt 173 familieboliger, svarende til en fraflytnings-
procent pd 10,40. P4 landsplan ligger fraflytningsprocenten for familieboliger pa 15,19.

Generelt er udlejningssituationen god og fraflyttende lejere betaler ikke husleje i hele opsigelses-
perioden.

Der er generelt stadig ansggere tilbage pa venteliste, ndr der er udsendt tilbud.

Der er - undtagelsesvis - registreret 2 ugers tomgang i afdeling 22-0, Glostrupparken, idet dette le-
jemal matte ud i mange tilbudsrunder inden genudlejning.

Med hensyn til fraflytningsprocenten er den lidt svingende:

Fraflytningsprocent Glostrupparken Siesta Lejerbos gennemsnit
(86 boliger) (87 boliger)
2010 8,14 % 18,39 % 15,29 %
2009 5,81 % 4,60 % 14,96 %
2008 10,47 % 9,20 % 14,01 %
2007 13,95 % 13,79 % 13,79 %

Der er venteliste til familieboliger i afdeling 22-0, Glostrupparken pr. 19. januar 2011 pd 446 an-
sggere, hvoraf 173 er i bero og i afdeling 278-0, Siesta pa 547 ansggere, hvoraf 205 er i bero.

Formanden oplyste, at stigningen i fraflytningsprocenten i Siesta skyldes, at der har vaeret en del
dgdsfald og bor mange ®ldre.

Der var herefter ikke yderligere bemarkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendt,

at de i denne indeholdte forslag og anmodninger blev imgdekommet,
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at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet,

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt.

Ad 3. Nybyggeri/renovering

Der er ingen aktuelle planer om nybyggeri.
Renovering:

Afdeling 22-0, Glostrupparken

Der arbejdes indledende med oplag til helhedsplan/genopretning — primart i forbindelse med
klimaskermen.

Kurt Kristensen mente, det kunne vare en ide at lave en decideret fremtidssikringsanalyse pa Flo-
rasvej. Herved far bestyrelsen et mere avanceret beslutningsgrundlag.

Bestyrelsen fandt, at det var en god ide, ogsa i forhold til at kunne fastholde ressourcestzrke be-
boere.

Bestyrelsen besluttet, at undersggelse s@ttes 1 gang samt, at udgiften finansieres via dispositions-
fonden.

Ad 4. Boliggarantibevis

Kurt Kristensen naevnte, at der for nogle &r siden er gennemfgrt en ®ndring af udlejningsreglerne,
der giver mulighed for at udstede et sikaldt boliggarantibevis til fraflyttere. Boliggarantibeviset
gar ud pa, at en fraflytter der fortryder sin fraflytning, har en fortrinsret til at fi tilbudt en anden
bolig i afdelingen inden for hgjst 3 ar efter fraflytningen.

Forud for mgdet har organisationsbestyrelsen faet tilsendt opleeg om boliggarantibeviser. Organi-
sationsbestyrelsen skal tage stilling til, om boliggarantibeviser skal indfgres i organisationen — og 1
givet fald skal organisationsbestyrelsen fastsatte de nzrmere vilkar for boliggarantibeviset.

For de organisationer, der gnsker at indfgre beviserne, vil administrationen sd udarbejde ansgg-
ningsskemaer og beviser, der konkret passer til de valg, der treffes. Endvidere vil vi l&gge oplys-
ninger om mulighederne i de enkelte organisationer pa hjemmesiden.

Der blev taget stilling til boliggarantibeviset, som blev godkendt, som vedlagt.

Ad 5. Ny lovgivning pa udlejningsomradet

a. Skal ancienniteten pa den almindelige venteliste bevares eller bortfalde efter tildeling af bolig ?

P4 bestyrelsesmgde den 11. marts 2010 blev spgrgsmalet udsat.

Bestyrelsen bedes tage stilling til, om ventelisteancienniteten skal bevares eller bortfalde (nulstil-
les) ved overgangen fra ansgger til lejer, hvis lejer gnsker at fortsette som boligsggende pé den
almindelige eller fleksible venteliste.

Bestyrelsen besluttede, at ventelisteancienniteten skal bevares.
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b. Skal ancienniteten fra den almindelige venteliste overfgres til oprykningsventelisten eller bort-
falde efter tildeling af bolig ?

Pa bestyrelsesmgde den 11. marts 2010 blev spgrgsmalet udsat.

Bestyrelsen bedes tage stilling til, om ancienniteten fra den almindelige venteliste skal kunne
overfgres til den interne oprykningsventeliste eller bortfalde efter tildeling af bolig.

Bestyrelsen besluttede, at nuverende ordning opretholdes, dvs. at ancienniteten fortfalder.

Ad 6. Eventuelt

Ingen bemarkninger.

Mgdet havet.

Godkendt af formanden den /[/ 4 2011
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Boliggarantibevis

Lejerbo Glostrup

Skal ordningen med boliggarantibeviser indfgres 1 boligorganisationen

Skal alle fraflyttere tilbydes boliggarantibevis, eller skal det kun gelde i serlige tilfelde
a. Hvor en pensionist/efterlgnsmodtager gnsker at bo permanent i sit fritidshus

b. Hvor lejer f.eks. af arbejdsmessige grunde flytte til udlandet eller til en anden by

c. Hvor lejer gnsker at flytte sammen med en anden person

Skal der gives fortrinsret til alle afdelinger i organisationen

Hvis nej, hvilke afdelinger skal der gives fortrinsret til:

Er der boligtyper, der ikke skal indga i fortrinsretten, f.eks. boliger der er s@rligt egnede -
til zldre og handicappede

Hvis ja, hvilke boliger

aQ
Hvor mange tilbud skal den fraflyttede have < tilbud

Skal der vare alternativ fortrinsret til andre boliger i organisationen, hvis man ikke fér -
en bolig inden for rimelig tid
o]

Q2 -
Hvad er rimelig tid (hvis ja under pkt. 6) O (M
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Vedtaget af boligorganisationens bestyrelse, den lO } A - A0l /&/ﬁ’;/



